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ПРОЕКТ ГРОШ ОВА ОЦІНЮ ВАННЯ ЗЕМ ЕЛЬ 
СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО ПРИЗНАЧЕННЯ

Із кінця 1990-х років в Україні історично склалися три окремих 
методичних підходи до проведення нормативної грошової оцінки земель, а саме: 
нормативна грошова оцінка земель населених пунктів (постанова Кабінету 
Міністрів України від 23 березня 1995 р. № 213 «Про Методику нормативної 
грошової оцінки земель населених пунктів»);

нормативна грошова оцінка земель несільськогосподарського призначення 
за межами населених пунктів (постанова Кабінету Міністрів України від 23 
листопада 2011 р. № 1278 «Про затвердження Методики нормативної грошової 
оцінки земель несільськогосподарського призначення (крім земель населених 
пунктів)»);

нормативна грошова оцінка земель сільськогосподарського призначення 
(постанова Кабінету Міністрів України від 16 листопада 2016 р. № 831 «Про 
затвердження Методики нормативної грошової оцінки земель 
сільськогосподарського призначення»).

Наслідком розірваності методичного поля оцінки стають значні 
диспропорції у показниках оцінки, необхідність складання трьох різних 
технічних документацій із нормативної грошової оцінки земель в межах громад, 
що значно ускладнює проведення оцінки та збільшує витрати на її проведення.

До 2019 року затвердження технічної документація з нормативної 
грошової оцінки земельних ділянок у межах населених пунктів здійснювалося 
відповідною сільською, селищною, міською радою, а розташованих за межами 
населених пунктів -  районними радами, проте із набранням чинності Закону 
України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо 
вирішення питання колективної власності на землю, удосконалення правил 
землекористування у масивах земель сільськогосподарського призначення, 
запобігання рейдерству та стимулювання зрошення в Україні» (Відомості 
Верховної Ради (ВВР), 2018, № 37, ст.277) закріплено новий порядок 
затвердження технічної документація з нормативної грошової оцінки земельних 
ділянок, відповідно до якого протягом місяця з дня надходження технічної 
документації з нормативної грошової оцінки відповідна сільська, селищна, 
міська рада розглядає та приймає рішення про затвердження або відмову в 
затвердженні такої технічної документації. Підставою для відмови у 
затвердженні технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних 
ділянок може бути лише її невідповідність вимогам законів та прийнятих
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відповідно до закону нормативно-правових актів або розташування земель чи 
земельних ділянок на території іншої територіальної громади. Рішення про 
відмову в затвердженні технічної документації з нормативної грошової оцінки 
земельних ділянок має містити посилання на конкретні норми законів та 
прийнятих відповідно до закону нормативно-правових актів, яким суперечить 
відповідна технічна документація.
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ЕКОНОМ ІЧНА ТА КОМ ЕРЦІЙНА ЕФ ЕКТИВНІСТЬ ЗЕМ ЛЕУСТРОЮ

Землеустрій є складовою частиною існуючої економічної системи, яка 
являє собою складний, багатогранний процес, що залежить від характеру 
виробничих відносин, форм власності на землю й інші засоби виробництва. З 
цього випливає, що:

• економічна ефективність землеустрою повинна оцінюватися, виходячи із 
системи економічних законів, і відповідно, вимагає системи оціночних 
показників;

• необхідно враховувати, з одного боку, групові й особисті інтереси 
землекористувачів та землевласників, з іншого боку - суспільні інтереси, що 
вимагає використання як госпрозрахункового (комерційного), так і 
народногосподарського підходів при визначенні економічної ефективності;

• оскільки земля є елементом навколишньої природного середовища 
(біосфери), при оцінці необхідно враховувати умови відтворення родючості 
ґрунтів і екологічні характеристики території;

• при розрахунках показників ефективності землевпорядних заходів 
вичленувати ефект власне землеустрою, зіставивши його з відповідними 
витратами, забезпечивши якісну однорідність і кількісну порівнянність 
показників (по різним господарствам, по складовим частинам і елементам 
проекту і т.д);
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