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3EMEJIbHI CEPBITYTH 3A 3AKOHOJABCTBOM YKPAIHU

Ha nanmii yac nuTaHHs, MOB’si3aHi 3 peai3alli€l0 MpaB Ha 3EMIII0 € JOCHUTh
akTyanbHUMH. Lle moB’s3aHO 3 THUM, IO 3eMJISI € OCHOBHUM 3aCO00M BUPOOHUIITBA Y
CUTbChKOMY TOCIIOJApCTBL. 3HAuHa YacTHHA IHTEPECIB y cdepi 3eMeNbHUX BITHOCHH
peaniByeThCS 3a JOMOMOT OO TAKUX MPABOBUX IHCTUTYTIB SK IMPABO BIIACHOCTI HA 3EMJIFO
Ta mpaBo opeHau 3emil lIpore B okpemMux BuUMaaKax 3aJ0BOJECHHS 3€MEIbHHX
IHTEpEeCIB HEMOXKJIMBE 3a JOMOMOTOI0 IHCTHTYTIB, BKa3aHUX BHIIE. Y 3B’SI3Ky 3 UM
3alliKaBJieHl 0COOM MalOTh NMPAaBO BUKOPUCTOBYBATH MPABO 3€MEIBHOTO CEPBITYTY.

VY npaBoBIi JTeparypi Kareropii 3€MEIbHOTO CEPBITYTY pO3IJIAIAETHCS B
JICKUTLKOX 3HAYCHHSX: 1) K PaBO HA UY)KY 3eMEJIbHY IUITHKY; 2) SIK MPaBOBITHOCHHH,
3MICT SIKUX KOHKPETH3YEThCS B IMpaBax Ta 000B’s3KaX CTOPIH, BUSBISIOYU CYTHICTb
3EMENBbHOTO CEPBITYTY; 3) K (PYHKIIIOHATHHO BU3HAYEHE OOTSXKEHHS OJHIET 3eMENIbHOT
JUITHKYA Ha KOPUCTh 1HIIOT [5, ¢.130].

BignosigHo mo 4. 1 ct. 98 3K Ykpaiau nmpaBo 3eMeIpbHOTO CEPBITYTY — 1€ TTPaBO
BJJaACHHKa a00 3eMJICKOpHUCTyBada 3e€MEIbHOI JUITHKM Ha OOMEXKEHe IUIaTHe abo
0e30I1aTHE KOPUCTYBAHHS YO0 3eMEITbHOIO UITHKOO (IUITHKAMH).

[IpaBo 3eMeNbHOTO CEPBITYTY XapaKTepU3yeThCs TakKMMHU o3Hakamu. [lo-mepiie,
BIIHOCUHH 3€MEJILHOTO CEPBITYTY MEepeA0adatoTh HASIBHICTh ABOX 3€MENbHUX AUITHOK,
3 sSKkUX ojaHa (oOciyroByroua) oOciyroBye iHUly (HMaHIBHY). B pamkax 3emMenbHOro
CEpBITYTy OOCIyroByroua 3eMejbHa MAUITHKA CBOIMU 3PYYHOCTSIMH, II€pEBaraMu,
NPUPOJTHUMHU pEecypcamMH KOMIICEHCYE HEIOJIKM TaHyruoi 3eMmenbHoi aiuistHku. [lo-
Apyre, MpU BCTAHOBJIEHHI 3€MENBbHOTO CEPBITYTY OOCIyrOBYBaHHSI OJHIET MUISHKH
HIIIOIO BITOYBA€eTbCs HE OE3CHCTEMHO, a B MEXax MpaB, IO HAJAIOTHCS BIIACHUKY
MaHYIY01 3EMENbHOT AUITHKH MO0 KOPUCTYBAHHS OOCIyrOBYIOUOIO JUITHKOIO. 3a

CBO€I0 IOPUIUYHOIO TPHUPOJOI0 Taki MpaBa € OOMEKEHUMH DPEUOBHUMHU TpaBaMH i



nepen0adaoTh KOPUCTYBAHHS JIMIIE HEBEIMKOK YAaCTUHOI OOCIyrOBYHOYOTO
3eMeJIbHOT QUISHKH [IJIs1 4iTKO BU3HaYeHuX motped [3].

[IpaBo  3eMenpHOTO  CEpPBITYTY BIIPBHIETHCS Bi TMpaBa  3arajbHOTO
3eMJIEKOPUCTYBaHHSI HU3KOIO HACTYITHUX O3HAK:

® TpPaBO 3EMEILHOTO CEPBITYTY CTOCYETHCS JIMIIE BJIacHWKAa ab0 KOPUCTyBada
3eMenbHOI TUIIHKH (CT. 98 3K), Ha KOPUCTH K01 BIH BCTAaHOBJICHUM, y TOM Yac sIK
3arajibHe 3eMJICKOPUCTYBAaHHS HE 0OMEXKYEThCS 3a3HAYE€HUM KOJIOM 0Ci0;

e BCTaHOBJICHHS 3€MEJIHLHOTO CEPBITYTY 3/IIHCHIOETHCS Ha TIICTaBl JOTOBOPY abo 3a
pimreaasM  cyay (ct. 100 3K), 3aranpbHe 3eMIIGKOPHCTYBaHHS HE BHMAarae
BUITIOBITHUX MPOLIEAYP;

® 3MICT CEpBITYTHUX IIpaB CIPSAMOBaHUI, Mepul 3a Bce, Ha 3a0e3Ne4YeHHS
HAJISKHOTO PEKUMY BUKOPUCTAHHS BU3HAYEHOI 3EMENbHOT JUITHKU, a TOMY
JOCUTh OOMEXEHUHN y MOPIBHSHHI 3 MPaBOM 3araJbHOTO 3€MJIEKOPUCTYBAHHS
rpoMajsH, sKe Tependadae peamBaiifo  Mi3HABAILHUX, ©CTETUYHUX,
peKpealifHuX Ta IHIKMX MOTPed Ha PIBHUX KaTEropiix 3emelns [2].

Bnacaukm abo 3eMiieKOpHCTyBadl 3eMEIbHUX IUITHOK BIANMOBIZHO OO0 CT. 99
3eMeNnpHOT0 KOJEKCY YKpaiHM MOXKYTh BHUMAaratd BCTAaHOBJICHHS TaKHX 3€MENbHUX
CEpBITYTIB: a) MpaBO MPOXOAY Ta MPOI3Ay Ha BEIOCHIENl, O0) MpaBO MPOi3ny Ha
TPAHCIOPTHOMY 3ac001 MO HAasBHOMY LUIAXY; B) MPAaBO HAa PO3MIICHHS THMYacOBHUX
criopya (Manux apXITeKTypHUX (opm); T) mpaBO MNPOKIAJATA HA CBOKO 3E€MEIbHY
JUTSTHKY BOJIOTIPOBIJ 13 UY>KO1 MPUPOHOT BOJOUMH a00 Yepe3 UyxKy 3€MENIbHY AUISHKY;
I) MpaBO BiABOJY BOJM 31 CBOEI 3€MENbHOI JUITHKM HA CYCIAHIO a00 4epe3 CYCITHIO
3eMeNbHY JIUITHKY; 1) TIpaBo 3a00py BOJM 3 IPUPOIHOI BOJOWMH, PO3TAIIOBAHOI HA
CYCIIHIA 3€MeJbHIN IUIHIN, Ta IPaBO MPOXOAY A0 MPUPOIHOI BOJOWMH; €) MPaBO
MOITH CBOIO Xyn00y 13 MPUPOAHOT BOJOWMH, PO3TAIIOBAHOI Ha CYCIIHINA 3eMeNbHIN
TUISHIT, Ta MPaBO MPOTOHY Xy00H 10 TPUPOTHOI BOJOHMU; €) PABO MPOTOHY XyA00HU
[0 HasABHOMY NUISIXy; ) IPpaBO BCTAHOBJIEHHS OyAIBEJIbHUX PHILTYBaHb Ta
CKJIayBaHHS OyAIBEJIbHUX MAaTeplaliB 3 METOK PEMOHTY OYJIBENb Ta CIIOPY.; 3) 1HIII
3eMeJbHI CEPBITYTH.

3eMeNbHHI CepBITYT MOXKE OyTH BCTAHOBJICHUN JOTOBOPOM, 3aKOHOM, 3aIl0BITOM

ab6o pimenusaM cyay (4. 1 ct. 100 3emenbHOTO KOZIeKkCY YKpainu). BapTo 3a3HauuTH, 1110



3eMenbHAN KOJIeKC YKpaiHM HE BCTAHOBIIIOE BHUMOT IOA0 (OPMHU Ta 3MICTY JaHOTO
noroBopy. BinmosigHo 10 a63.2 4. 2 c¢1. 100 3eMenpHOT0 KOJIeKCy YKpaiHu 3eMeNbHUI
CEpBITYT MJIATAE JIep)KaBHIA peecTpallii B MOPSAAKY, BCTAHOBICHOMY IS JIep)KaBHOT
peecTpallii mpaB Ha HepyxoMe MaiHO. OCKUIBKH JOTOBIP y TAaHOMY BHITaJIKy BUCTYIIA€
MIPaBOBCTAHOBIIOIOYHNM JIOKYMEHTOM, Ha MiJICTaBi SKOTO Oyze MPOBOIUTUCH JIepIKABHA
peecTpallisi, TO BIH IOBUHEH OyTH YKJIaJE€HUI Y MTUCbMOBIA Popmi.

Buznagarouu 3MiCT JOTOBOPY IIPO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY, CTOPOHH HacaMIiepes
MOBUHHI JIOMOBUTHCH MPO MPEAMET AOTOBOPY, BU 3€MEIBHOTO CEPBITYTY, CTPOK il
JIOTOBOpPY, TIpaBa Ta 00OB’A3KU CTOPIH, MTUTAHHS IJIATH 32 BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY,
BIIMOBINANTBHICT CTOPIH, YMOBH MPUIMMHEHHS IOTOBOPY .

Ha miacraBi pimeHHSI CyAy CEpBITYT BCTAHOBIIOETHCS Y TOMY BHIIAIKY, SIKIIO
BJIACHUK 3€MENbHO1 AUITHKK HE HAJa€ 3r0oJly Ha BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY, a IHIINM
CImocoOoM 3a0e3neunTH IIpaBa 0coOu, sika 3BepTajlach 3a BCTAHOBIICHHSM CEPBITYTY,
HEMOJKJIUBO, a TAKOX, SKIIO CTOPOHU HE MOXKYTh JIHTH 3TOJIH OO0 YMOB JOTOBOPY
PO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY.

BHacimok BCTaHOBIJICHHS 3€MEIbHOTO CEPBITYTY BUHUKAIOTh MTEBHI OOMEKEHHS Ha
3eMITIO, SIKi PO3MEKOBYIOTHCS 3a TICBHUMH O3HaKaMU. 30KpeMa, BHIUIAIOTh HACTYITHI
BUAM OOMEXeHb: 1) OOMEXKCHHS MpaB Ha 3EMJIFO, IMOB’s3aHi 31 BCTAHOBJICHHSAM
3eMENbHUX CEPBITYTIB 3a XapaKTepOM IaHIBHO1 3eMenbHOT MUITHKH. OOMEKEHHS TpaB
Ha 3eMJTIO 3QJIKHO BIJT TOTO, SIKYy KOPUCTh BOHHW HAJIal0OTh MAHIBHIN 3eMEIbHIN TUISTHIT
HNOJUIAIOTECS HA JOPOJKHI, BOAHI, Oy[iBeJbHI Ta iHIM OOMEKEHHS; 2) 3a CIIOCOOOM
3MIHCHEHHS 0OMEKEHHS ITpaB Ha 3eMJIFO TIOIUIIOTHCS Ha MOCTIHHI Ta HEMOCTIHHI; 3) 3a
CTPOKOM 3JIIHCHEHHS BHIUISIOTH O€3CTPOKOBI Ta CTPOKOBI 0OMEXKEeHHS; 4) 32 03HAKOIO
IJIATHOCTI OOMEXCHHS MOAUIAIOT, Ha IUIaTHI Ta Oe30IUiaTHi; 5) 3a cmocoOom
BCTAHOBJICHHSI OOMEXKEHHS TpaB HA 3EMIIIO0 MOIUISIOTHCS HAa OOMEXKEHHS, CTIOCOO0M
BCTaHOBJICHHSI SIKUX € JOTOBIP, TA 0OMEKEHHS, CIOCOO0M BCTAHOBJICHHSI SIKUX € CYJIOBE
pitenss [4, c. 54-55]

BukopucTanHs 3eMeNbHUX CEPBITYTIB 3A1MCHIOE MO3UTUBHUI BIUIMB HAa PO3BUTOK
3eMENbHUX BIJHOCHH, JJOTIOMAara€ BHPINIyBaTH BAXJIMBI EKOHOMIYHI TIMTaHHS,
3aXWIAI0YM SK IIpaBa BIACHUKA 3€MEIbHOI JUITHKH, TaK 1 IIpaBa 0coOHM, Ha KOPUCTH

AKOT BCTAHOBJICHUI CEPBITYT.
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