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Питання укладення договорів завжди 
викликало зацікавленість і науковців і 
практичних працівників. Воно стало 
предметом наукових досліджень таких 
вчених-юристів, я к  В. В. Луць, М. І. Бра- 
гінський та В. В. Вітрянський, О. А. Бе- 
ляневич, С. О. Бородовський, В. М. Че- 
решнкж, С. М. Бервено та ін.

Проте питанню укладення договору 
підряду на проведення проектних та по­
шукових робіт я к  нового договору в си­
стемі договорів, передбачених Ц ивіль­
ним кодексом України від 16.01.2003 p., 
у вітчизняній юридичній літературі досі 
приділялося недостатньо уваги. Воно по­
требує більш ґрунтовного аналізу з ура­
хуванням положень чинного законодав­
ства України. Тому метою даної статті є 
дослідження порядку укладення догово­
ру підряду на проведення проектних та 
пошукових робіт.

Порядок укладення 
і  форма договору*

У доктрині права порядок укладення 
договору розглядається я к  визначена 
правовими нормами юридико-логічна 
послідовність стадій встановлення ци­
вільних прав і обов’язк ів , здійснених на 
основі погоджених дій осіб, звернених 
назустріч одна одній та виражених у різ­
номанітних способах узгодження змісту 
договору [1]. Іншими словами, йдеться 
про нормативно закріплені взаємні дії 
сторін, спрямовані на встановлення до­
говірних відносин та визначення змісту 
договірного зобов’язання [2].

Норми § 4 Глави 61 Цивільного кодек­
су України «Підряд на проектні та пошу­
кові роботи» не визначають порядок

укладення договору на виконання таких 
робіт. Тому договір підряду на проведен­
ня проектних та пошукових робіт укла­
дається, я к  правило, в загальному по­
рядку, передбаченому статтями 638— 
647 ЦК України. Тобто договір підряду 
на проведення проектних та пошукових 
робіт укладається ш ляхом пропозиції 
одної сторони укласти договір (оферти) і 
прийняття пропозиції (акцепту) другою 
стороною. Така оферта повинна містити 
істотні умови договору підряду на прове­
дення проектних та пошукових робіт і 
виражати намір особи, яка  її зробила, 
вважати себе зобов’язаною у разі її прий­
няття. Вона може бути зроблена усно або 
в письмовій формі [3]. Оферта може бути 
висловлена я к  замовником проектно-по­
шукових робіт, так  і підрядником, який 
виконує такі роботи. Адже згідно з прин­
ципом свободи договору сторони є віль­
ними в укладенні договору та виборі 
контрагента. Проте ініціатива перегово­
рів про укладення договору підряду на 
проведення проектних та пошукових 
робіт частіше виходить від майбутнього 
замовника [4].

Суб’єкти  господарювання, як і прово­
дять проектно-пошукові роботи, здійс­
нюючи підприємницьку діяльність, час­
то розміщують рекламу або інш і пропо­
зиції, адресовані невизначеному колу 
осіб, про проведення таких робіт. Такі 
дії не слід розглядати я к  оферту, а лише 
я к  запрошення до оферти, яке замовник 
на власний розсуд може прийняти або 
відмовитись. Висловлення таких пропо­
зицій потенційним підрядником не мож­
на розглядати я к  публічну оферту, 
оскільки «шляхом її прийняття досяга­
ється домовленість про весь договір» [5]. 
А кож ен договір підряду на проведення 
проектних та пошукових робіт відріз­
няється своєю індивідуальністю, обумов­
леною вимогами замовника до майбутніх 
робіт (завдання на проектування та ви- 
шукувальні роботи) та інш ими вихідни-

* Внутрішню рубрикацію тексту (підзаголовки) здійснено редакцією.
4*
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ми даними для проведення проектних та 
пошукових робіт та ін. Тому застосуван­
ня публічної оферти при укладенні дого­
вору підряду на проведення проектних 
та пошукових робіт виключається.

Існує точка зору, що складанню проек­
ту договору підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт може переду­
вати передача проектантові вихідних 
даних для проектування [6]. Проте дане 
твердження суперечить нормам ст. 888 
ЦК України, за якою передача замовни­
ком вихідних даних підрядникові є 
обов’язком за договором підряду на прове­
дення проектних та пошукових робіт. Та­
ке твердження суперечить і положенням 
ДБН А .2.2-3-2004 «Проектування. Склад, 
порядок розроблення, погодження та за­
твердження проектної документації для 
будівництва», затверджених наказом 
Держбуду України від 20.01.2004 р. № 8, 
відповідно до якого конкретний перелік 
вихідних даних, як і надаються замовни­
ком, визначається лише при підписанні 
договору (контракту) на виконання відпо­
відних стадій проектування.

Передумовою укладення договору під­
ряду на проведення проектних та пошу­
кових робіт є отримання замовником до­
зволу на будівництво об’єкта містобуду­
вання. Адже згідно з ч. 5 ст. 24 Закону 
України «Про планування і забудову те­
риторій» від 20.04.2000 p. Мі 1699-ПІ та­
кий дозвіл дає право замовникам на 
отримання вихідних даних на проекту­
вання, здійснення проектно-вишуку- 
вальних робіт.

Якщо проектно-пошукові роботи для 
будівництва здійснюються із залученням 
бюджетних кош тів або коштів підпри­
ємств державної власності, то передумо­
вою укладення договору підряду на про­
ведення проектних та пошукових робіт є 
затвердження титулів (титульних спис­
ків) на виконання проектно-вишуку- 
вальних робіт для будівництва. Титул є 
документом, що визначає техніко-еконо- 
мічні показники майбутніх робіт, і є обо­
в ’язковим для міністерств та інших цен­
тральних органів виконавчої влади, 
органів місцевого самоврядування, під­
приємств, установ, організацій, банків, 
що здійснюють супроводження, фінансу­
вання та реалізацію проекту будівництва 
із залученням бюджетних коштів або 
коштів підприємств державної власно­

ОШЩШЕВ
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сті. Титули на виконання проектно- 
виш укувальних робіт для будівництва 
затверджуються в тому самому порядку, 
що й титули відповідних будов (об’єк­
тів), будівництво яких розпочинається з 
урахуванням прогнозної вартості будів­
ництва цих будов (об’єктів) (Порядок за­
твердження титулів будов (об’єктів), бу­
дівництво яких здійснюється із залу­
ченням бюджетних кош тів або коштів 
підприємств державної власності, за­
тверджений постановою Кабінету Мініс­
трів України від 08.09.1997 р. № 995).

Відповідь особи, як ій  адресована про­
позиція укласти договір підряду на про­
ведення проектних та пош укових робіт, 
про її прийняття повинна повністю пого­
джуватись з умовами договору, як і за­
пропоновані їй в оферті, і не містити 
жодних застережень.

Договір є укладеним, якщ о сторони в 
належній формі досягли згоди з усіх 
істотних умов договору. Законодавством 
України не визначено форму укладення 
договору підряду на проведення проект­
них та пошукових робіт. У ч. 1 ст. 205 
ЦК України передбачено дві форми вчи­
нення правочину: усну та письмову. Від­
повідно до ч. 1 ст. 639 ЦК України дого­
вір може бути укладений в будь-якій 
формі, якщ о вимоги до форми договору 
не встановлені законом. Тому на перший 
погляд сторони договору підряду на про­
ведення проектних та пошукових робіт 
мали б обирати форму правочину. Проте 
дане питання потребує більш глибокого 
вивчення. Виходячи з положень ч. 1 
ст. 206 ЦК України усно можуть вчиня­
тися лише ті правочини, як і повністю 
виконуються сторонами у момент їх  вчи­
нення. Договір підряду на проведення 
проектних та пошукових робіт належить 
до консенсуальних, тобто момент вико­
нання стороною передбаченого догово­
ром обов’язку  віддалений від моменту 
укладення договору певним проміжком 
часу [7]. При проведенні проектно-пошу­
кових робіт необхідний час для  вивчен­
ня об’єкта, на якому проводитимуться 
пошукові роботи, вихідних даних, нада­
них замовником, а  також  час для прове­
дення самих робіт. Тому укладення дого­
вору підряду на проведення проектних 
та пошукових робіт в усній формі супе­
речить положенням ч. 1 ст. 206 ЦК 
України.

країна
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Оскільки договір підряду на прове­
дення проектних та пошукових робіт не 
може укладатись в усній формі, а форм 
договору є лише дві, то зазначений дого­
вір повинен укладатись у письмовій фор­
мі. Статтею 208 ЦК України наведено 
перелік правочинів, як і належить вчи­
няти у письмовій формі. При цьому дого­
вір підряду на проведення проектних та 
пошукових робіт за суб’єктним складом 
підпадає відразу під кілька пунктів цьо­
го переліку. Слід зазначити, що підряд­
ником за таким договором може висту­
пати юридична особа, або фізична 
особа—підприємець, як і отримали л і­
цензію на проведення проектно-пошуко­
вих робіт, а  замовником — будь-яка 
фізична чи юридична особа. Тому дого­
вір підряду на проведення проектних та 
пошукових робіт має укладатись у пись­
мовій формі на підставі пунктів 1 або 2
ч. 1 ст. 208 ЦК України я к  правочин між 
юридичними особами або правочин між 
фізичною та юридичною особою.

Таким чином, договір підряду на про­
ведення проектних та пошукових робіт 
повинен укладатись у письмовій формі. 
Він не підлягає нотаріальному посвід­
ченню та державній реєстрації. З  метою 
уникнення подальших наукових диску­
сій щодо форми договору підряду на про­
ведення проектних та пошукових робіт 
та однозначного вирішення даного пи­
тання на практиці пропонуємо допов­
нити ст. 887 ЦК України ч. З, де зазна­
чити: «Договір підряду на проведення 
проектних та пошукових робіт укла­
дається у письмовій формі».

У ч. 2 ст. 642 ЦК України як  один із 
способів акцепту зазначає його здійснення 
шляхом вчинення конклюдентних дій — 
вчинення в межах строку для відповіді дії 
відповідно до вказаних у пропозиції умов 
договору, як а  засвідчує бажання особи, 
яка одержала оферту, укласти договір. 
Оскільки договір підряду на проведення 
проектних та пошукових робіт повинен 
укладатись у письмовій формі, то зазначе­
ний спосіб акцепту не е характерним для 
укладення цього договору.

Вимоги Господарського кодексу.
У кладення договору 

за  результатами конкурсу

Якщо певний договір підряду на про­

ведення проектних та пошукових робіт 
відповідає ознакам господарського дого­
вору, то сторони при його укладенні 
враховують загальний порядок укладен­
ня господарських договорів, передбаче­
ний ст. 181 Господарського кодексу У к­
раїни від 16.01.2003 р. Відповідно до 
нього господарський договір за загаль­
ним правилом викладається у формі єди­
ного документа, підписаного сторонами 
та скріпленого печатками. Такий договір 
надається другій стороні у двох примір­
никах. Допускається укладення госпо­
дарських договорів у спрощений спосіб, 
тобто шляхом обміну листами, факеогра- 
мами, телеграмами, телефонограмами то­
що, а також  шляхом підтвердження 
прийняття до виконання замовлень (ч. 1 
ст. 181 Господарського кодексу України).

Укладенню договору підряду на про­
ведення проектних та пошукових робіт 
може передувати укладення попередньо­
го договору, за яким  сторони зобов’язу­
ються укласти договір протягом певного 
строку в майбутньому на умовах, вста­
новлених попереднім договором. Якщо 
договір підряду на проведення проект­
них та пошукових робіт є господарським 
договором, то відповідно до ч. 1 ст. 182 
Господарського кодексу У країни основ­
ний договір повинен укластись не пізні­
ше одного року з моменту укладення по­
переднього договору.

Договір підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт може уклада­
тись у спеціальному порядку шляхом 
проведення конкурсу. Конкурси, я к  і 
аукціони, віднесено до конкурентних 
способів укладення договорів [8]. їх  
функціонування зумовлене існуванням 
механізму ринкової конкуренції. Саме 
через це вони мають перебувати під ува­
гою законодавця з метою захисту еконо­
мічної конкуренції [9]. Спосіб укладення 
договорів на конкурсах має певні особли­
вості. По-перше, встановлення договір­
них відносин відбувається в умовах кон­
куренції. По-друге, правова регламента­
ц ія  порядку укладення договорів здій­
снюється через спеціальні нормативні 
акти, як і регулюють не окремі види гос­
подарсько-договірних зобов’язань, а ор­
ганізацію та проведення конкурсів [10].

Договір підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт може уклада­
тись за результатами архітектурних та
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містобудівних конкурсів, порядок прове­
дення яких затверджений постановою 
Кабінету Міністрів України від 
25.11.1999 р. На 2137. Відповідно до цієї 
постанови в Україні проводяться міжна­
родні, всеукраїнські, регіональні і місце­
ві архітектурні та містобудівні конкур­
си. Архітектурні конкурси проводяться 
для визначення кращ их проектних про­
позицій щодо об’єктів нового будівниц­
тва, реконструкції, реставрації будинків 
і споруд, забудови окремих земельних 
ділянок та ін. Містобудівні конкурси 
проводяться для визначення кращих 
проектних пропозицій, що передують 
розробленню важливої містобудівної до­
кументації.

Замовником конкурсу може виступа­
ти центральний, місцевий орган вико­
навчої влади, виконавчий орган місцевої 
ради, спеціально уповноважений орган 
містобудування та архітектури, юридич­
на особа, громадянин, який організовує і 
проводить конкурс, здійснює його фінан­
сування.

Автор проекту, який  переміг у кон­
курсі, має переважне право на подальше 
розроблення (чи участь у розробленні) 
проектно-кошторисної або містобудівної 
документації, якщ о інш е не передбачено 
умовами конкурсу. При цьому між орга­
нізатором і переможцем конкурсу укла­
дається договір на проведення проект­
них робіт.

Замовники, як і є розпорядниками 
державних кош тів, при проведенні ар­
хітектурних та містобудівних конкурсів 
повинні керуватися також  Тимчасовим 
положенням про закупівлю  товарів, ро­
біт і послуг за державні кош ти, затвер­
дженим постановою Кабінету Міністрів 
України від 28.03.2008 р. № 274. Відпо­
відно до п. 2 цього Положення діяль­
ність, пов’язана з проектуванням, нале­
ж ить до робіт, як і закуповуються для 
державних потреб на підставі цього нор­
мативно-правового акта.

Слід зазначити, що пошукові та про­
ектні роботи за своїм характером — це 
різні види робіт, і вони часто оформляю­
ться окремими договорами. Пошукові 
роботи, я к  правило, передують проект­
ним роботам, але вони не є обов’язкови­
ми в усіх випадках будівництва. Будів­
ництво деяких нескладних об’єктів 
проводиться без попередніх пошукових

робіт. Але у випадку здійснення склад­
ного будівництва його проектування 
просто неможливе без проведення пошу­
кових робіт. Тому зазначені види робіт 
можуть оформлятися окремо на вико­
нання пошукових робіт і окремо на вико­
нання проектних робіт. Проте здебіль­
шого ці роботи оформляються одним 
договором [11].

Проектно-пошукові роботи оформля­
ються єдиним договором на весь період їх 
виконання [12]. Договір може уклада­
тись я к  на виконання усього комплексу 
проектно-пошукових робіт, так і окре­
мих їх  етапів, частин, розділів [13]. Так, 
відповідно до абз. 2 п. 2. 1. ДБН 
А .2.2-3-2004 «Проектування. Склад, по­
рядок розроблення, погодження та за­
твердження проектної документації для 
будівництва», затверджених наказом 
Держбуду України від 20.01.2004 р. № 8, 
такий договір можна укладати на вико­
нання передпроектних робіт, комплексу 
проектних робіт, виш укувальних робіт, 
окремих стадій та розділів проекту.

До договору додаються я к  його скла­
дові частини кошторис на проект­
но-розвідувальні роботи, довідка замов­
ника про забезпечення фінансування 
цих робіт, графік із зазначенням строків 
надання замовником вихідних даних, 
необхідних для проектування, і строків 
завершення передбачених договорами 
робіт, а  в разі потреби — також погодже­
ні сторонами особливі умови виконання 
проектних або пошукових робіт [14].

Якщо виникає потреба уточнити обсяг 
робіт на наступний рік або додатково 
внести не передбачені раніш е роботи, то 
м іж  сторонами укладається додатковий 
договір на проведення проектних та по­
шукових робіт [15].

П римірний договір 
і Загальн і умови

Д ля сторін договору підряду на прове­
дення проектних та пошукових робіт не­
має розроблених типових або примірних 
договорів, як і вони могли б використову­
вати при укладенні такого договору. 
Проте на сьогодні діє Примірний договір 
підряду в капітальному будівництві, 
затверджений наказом Міністерства бу­
дівництва, архітектури та житлово-ко­
мунального господарства України від
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27.10.2005 p. Ns 3, положення якого ма­
ють рекомендаційний характер. Б основ­
ному його зміст присвячений врегулю­
ванню умов договору будівельного 
підряду (за термінологією ГК України — 
договір підряду на капітальне будівниц­
тво), що відображається і в назві.

У змісті Примірного договору зга­
дується і про проектні роботи. Так, у п. 1 
зазначається, що предметом договору мо­
жуть виступати проектні роботи, в п. 27 
йдеться про передання замовникові під­
ряднику вихідних даних, передання під­
рядником на затвердження замовнику 
підготовленої проектної документації та 
ін. Тобто Примірний договір наводить не 
лише умови договору підряду на ка­
пітальне будівництво, а  й умови договору 
підряду на проведення проектних та по­
шукових робіт. Очевидно, при розроблен­
ні цього нормативно-правового акта не 
враховувалися положення Цивільного 
кодексу України, де договір будівельного 
підряду і договір підряду на проведення 
проектних та пошукових робіт — це са­
мостійні різновиди договору підряду.

Договір, укладений на основі Примір­
ного договору підряду в капітальному 
будівництві, за змістом буде змішаним 
договором — договором підряду на 
капітальне будівництво з покладенням 
на підрядника виконання робіт з проек­
тування. Тому сторони при укладенні до­
говору підряду на проведення проектних 
та пошукових робіт можуть за взаємною 
згодою використовувати положення 
Примірного договору підряду в капіталь­
ному будівництві, як і стосуються прове­
дення проектних робіт, змінювати їх  або 
доповнювати.

Зазначена колізія у законодавстві 
України обумовлюється невідповідністю 
положень ГК України положенням ЦК 
України. Так, у ч. 2 ст. 318 ГК України 
зазначається, що договір підряду на ка­
пітальне будівництво укладається на бу­
дівництво об’єктів із покладенням пов­
ністю або частково на підрядника 
виконання робіт із проектування. Зазна­
чена норма і стала основою для прий­
няття Примірного договору підряду в ка­
пітальному будівництві саме в такій 
редакції. А в ч. 2 ст. 324 ГК України за­
значається, що до відносин, що виника­
ють у процесі виконання проектних та 
досліджувальних робіт, можуть застосо­

вуватися положення статті про договір 
підряду на капітальне будівництво.

З метою усунення розглянутих супе­
речностей та приведення у відповідність 
положень ГК України та Примірного до­
говору підряду в капітальному будів­
ництві до норм ЦК України пропонуємо: 
1) розробити Примірний договір бу­
дівельного підряду та Примірний дого­
вір підряду на проведення проектних та 
пошукових робіт, а  чинний на сьогодні 
Примірний договір підряду в капіталь­
ному будівництві визнати таким , що 
втратив чинність. До прийняття нових 
Примірних договорів перейменувати 
Примірний договір підряду в капіталь­
ному будівництві на «Примірний договір 
підряду на виконання будівельних та ін­
ших робіт, пов’язаних з будівництвом 
об’єкта»; 2) виключити із ч. 2 ст. 318 ГК 
України словосполучення «виконання 
робіт з проектування»; 3) виключити 
ч. 2 ст. 324 ГК України.

Порядок укладення договору підряду 
на проведення проектних та пошукових 
робіт мав би врегульовуватись на рівні 
підзаконного нормативного акта — я к  це 
зроблено щодо договору будівельного 
підряду Загальними умовами укладення 
та виконання договорів підряду в ка­
пітальному будівництві, затвердженими 
постановою Кабінету М іністрів України 
від 01.08.2005 р. № 668. До речі, дана 
постанова теж  містить низку суперечнос­
тей. Із  її назви випливає, що Загальні 
умови врегульовують порядок укладен­
ня та виконання не лиш е договору 
будівельного підряду, а й інш их догово­
рів у  сфері будівництва, в тому числі й 
договір підряду на проведення проект­
них та пошукових робіт. Ц е випливає й 
зі змісту п. 1, де вказується, що Загаль­
ними умовами визначається порядок 
укладення та виконання договорів під­
ряду на будівництво об’єктів, а також 
окремих комплексів чи видів робіт, по­
в ’язаних із будівництвом об’єктів. А  в 
п. З до робіт, пов’язаних із будівництвом 
об’єкта, віднесено і проектні роботи. 
Проте положення Загальних умов в 
основному присвячені врегулюванню по­
рядку укладення та виконання лиш е до­
говору будівельного підряду. Тому про­
понуємо доповнити вказану урядову 
постанову нормами щодо врегулювання
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порядку укладення та виконання догово­
ру підряду на проведення проектних та 
пошукових робіт.

В и сн о в к и

На основі викладеного вище можна 
зробити такі висновки.

1. Договір підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт укладається в 
загальному порядку, передбаченому по­
ложеннями Цивільного кодексу України. 
Якщо договір підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт має ознаки 
господарського договору, то при його 
укладенні потрібно дотримуватись по­
рядку укладення господарських догово­

рів, передбаченого Господарським кодек­
сом України. Зазначений договір може 
укладатись у спеціальному порядку •— 
шляхом проведення архітектурних та 
містобудівних конкурсів.

2. Договір підряду на проведення про­
ектних та пошукових робіт укладається 
у письмовій формі.

3. Особливості порядку укладення до­
говору підряду на проведення проектних 
та пошукових робіт повинні бути врегу­
льовані в Загальних умовах укладення 
та виконання договорів підряду в ка­
пітальному будівництві. Повинен бути 
розроблений Примірний договір підряду 
на проведення проектних та пошукових 
робіт.
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